
ランドマーク税理士法人は税金と資産遍用のプロとして

お客様満足麿N0.1を目指します。 目
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闘東京丸の内事霧所
東京駅UR•東京メトロ丸ノ内線）丸の内南口徒歩3分

二重橋前駅（東京メトロ千代田線）4番出口徒歩2分

大手町駅（都営三田縁）D1出口徒歩4分ほか
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1]町田IR薗事覇所
町田駅Q•犠浜纏）ターミナルロ徳歩1分
町田駅（，J＼田急纏）徒歩7分

東京メトロ千代田線
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n横浜縁事務所
中山駅OR横浜簾市雪地下鉄グリズタライン）
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西船橋

日新宿馴前事務所（不鵬塵鑑定）
新宿三丁目駅（丸ノ内線・副都心線・都営新宿線）徒歩2分

斬宿駅OR・丸ノ内線・都営斬宿縁）徒歩5分

新宿御苑駅（東京メトロ丸ノ内線）徒歩5分

El瀧緩馴前事霧所
池袋駅OR•東武•西武•東京メトロ）東口徒歩3分

回タワー事霧所
ヽ

桜木町駅(JR・市営地下鉄）徒夢5分

みなとみらい駅（べ ‘●)直結捷歩3分

口欄浜馴薗事務所
横浜天理ビル1711

横浜駅U•・東急・京急・市営地下鉄）
酉口徒歩3分

口覇横浜駆前事務所
新績浜駅(J R•市営地下鉄ブルーライン・東急●）
徒歩1分

D VouTube 
ショート動画はコチラ！

弊社税理士清田幸佑が

【相続2024年問題】について

ポイントを解説します！

瓢
田大富駅前事鶉所

大富駅OR・東武野田纏）冒口錠夢3分

m輌松戸駅欝事鶉所
lfi松戸駅0旺m繭野繊JR常●纏）徒歩2分

幸谷駅（津鉄繍〉掟歩1分

行諏書士滋人

瀧冑台覇薗事●所
爛台駅（小田・江ノ鼻●●帽鐵いずみ”..

市雪蟷下・ブルーライン）霞口雙鯵乃｝

行政書士葦人

輯■台厠前事襲所
璽■台駅（曹雷●日●）雨口肇轡3分

北璽霞駅0nn鼠聾劃●口養夢3分

』・行政書士法人

鴫屋厠請事襲所
•11馴OR蠣浜艤）北口肇欅4分

地主・経営者のための情報マガジン
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相続した住宅（空き家）を

売ったときの特例
～令和6年から取壊し・耐震工事要件が

緩和されています～
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撮影者： 志摩スペイン村（三重県）



椙綱2024年闘題
2024年は、生前贈与に関する制崖や、

柑続登記に関する制度に大きな変更が加えられました。

これまで主流だった暦年課税贈与のメリットが縮小し、

相続登記義務化による混乱も予想されます。

改正点を正しく理解し、

資産の洗い出しや

柑続税の試算などを通じて、

早めの備えが肝心です。

一
疇
2024年問題

今回は若松が

お伝えします！

シ

相続2024年問題とは？

2024年1月1日に①マンション評価額の新たな計算式が運用開始②生前贈与加算の期間が

（徐々 に）7年に延長③相続時精算課税制度の見直しが行われ、2024年4月1日には④相続登記

の申請が義務化されます。

この改正により、相続税が増えるリスクや過料が課される場合がありますのでポイントを確認してみ

ましょう。

【1】マンション評価額の新たな計算式が運用開始されます

マンションの相続税評価について、市場価格との乖離の実態を踏まえ、その評価方法が見直されま

した。評価乖離率によって評価額が変わりますので注意しましょう。

(1)相続税評価の見直し

(i)評価乖離率が1.0未満の場合

評価乖離率が1.0未満となるマンション一室の評価額は

現行の相続税評価額x当該マンション一室の評価乖離率とされます。

(ii)評価乖離率が1.0以J:1.67以下の場合

評価乖離率が1.0以上0.6分の1以下（約1.67以下）となるマンション一室の評価額は

現行の相続税評価額xl.0とされます。

相続税評価額と市場価格がほぼ変わらないため、補正はされません。

上記の評価乖離率は、「Ox△0.033+f9x0.239+@)x0.018+0x△1.195+3.220」により計

算したものとされます。

0：当該マンション一室に係る建物の築年数

R：当該マンション一室に係る建物の「総階数指数」として、「総階数+33(1.0を超える場合は1.0)

R：当該マンション一室の所在階

0：当該マンション一室の「敷地持分狭小度」として、

「当該マンション一室に係る敷地利用権の面積＋当該マンション一室に係る専有面積」

により計算した値

(iii)評価乖離率が1.67以上の場合

評価乖離率が0.6分の1（約1.67)を超えるマンション一室は

現行の相続税評価額x評価乖離率x0.6とされます。

0.6をかけることで相続税評価額との乖離を狭める効果が期待されます。

(2)施行時期

2024年1月1日以後の相続等又は贈与

により取得した財産に適用されます。

一戸建ての物件とのバランスも考慮し、

相続税評価額が市場価格理論値の

60％未満となっているものは、市場価格

理論値の60％となるように補正すること

となります。

評価水準60%~100％は補正せず、評

価水準100％超えのものは100％となる

ように評価額が減額されます。

【2-1】生前贈与加算の期間が7年に延長

相続又は遺贈により財産を取得した人が、当該相続の開始前7年以内に当該相続に係る被相続人

から贈与により財産を取得したことがある場合には、当該贈与により取得した財産の価額を相続税

の課税価格に加算することとなりました。つまり、贈与をした年から7年以内に相続が発生した場合

は、贈与額が相続税の対象となります。

※当該財産のうち当該相続の開始前3年以内に贈与により取得した財産以外の財産については、当該財産の価格の合

計額から100ガP3を控除した残額となります。

この改正は、2024年1月1日以後に贈与により取得する財産に係る相続税について適用されます。

加算期間の例

事例①
2027/6/1 
柑続発生

事例②
2028/1/1 
相続発生

例③
2029/1/1 
相続発生

事例④
2030/1/1 
柑続発生

事例⑤
2031/1/1 
柑続発生
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新たな評価方法案

現状の評価額 I 
建物の固定資産税評値額＋±地の柑続税評価額

X 

昼豆
・築年数

・総階数（総階数指数）

・所在階

・敷地持分狭小度

などを基に計算

X 
・

・（改正により追加された部分）100万円を控除した残額を加算

・（相続開始前3年以内の贈与）従来通り加算 ゜



【2-2】相続時精算課税制度の見直し

相続時精算課税適用者が特定贈与者から贈与により取得した財産に係るその年分の贈与税につ

いては、現行の特別控除（累積2,500万円）とは別途、課税価格から括礎控除110万円を控除でき

ます。

特定贈与者の死亡に係る相続税の課税価格に加算等をされる当該特定贈与者から贈与により取

得した財産の価額は、上記の基礎控除をした後の残額とされます。

1暦年贈与選択］

110 110 110 110 110 110 110 
ガ 円 ガ 円ガ円ガ円ガ円ガ円ガ円

相続発生時
※770万円ー100万円＝670万円

1柑続時精算課税制度選択］

110 110 110 110 110 110 110 i i 
叩 I

ガ円ガ円ガ円ガ円ガ円ガ円ガ円 ：r----: :-----: r----: :-----i r----i r----1「―---ii i 

相続発生時
※各年110万円超（累積2,500万円）の相続時精算課税

贈与分は、相続時に相続財産に加算される。

【3】相練登記の申請が義務化されます(2024年4月1日～）

不動産を相続で取得した相続人に対し、その取得を知ったHから3年以内に相続登記の申請をす

ることが義務付けられました。正当な理由のない申請漏れには過料の罰則がありますので注意が

必要です。この義務化は2024年4月1日より施行されます。

過去の相続も対象となり、2024年4月1日より以前に相続が開始されている場合も、 3年の猶予期

間がありますが、義務化の対象です。

※正当な理由の例

・相続人が極めて多数に上り、戸籍謄本等の必要な資料の収集や他の相続人の把握に

多くの時間を要する場合

・遺言の有効性や遺産の範囲等が争われている場合

・申請義務を負う相続人自身に重病等の事情がある場合など

一 ------------------------------------------------------------、̀

； 誰も住まなくなったまま放置されている空き家 遊休農地 山林 雑種地 ： 
i 原野墓地道路（共有）

-----------------------------------------------------------------------------------------------・ 

今後の対策について

マンション相続税評価額の計算式の改正、生前贈与加算、相続登記に関する『相続2024年問題』

について見てきました。マンションの相続税評価額は、市場価格との大きな乖離が是正され、税務

調在リスクや否認リスクの予見可能性が高まったとも言えます。節税効果が失われた訳ではありま

せんので、検討をされる際は、事前に試算を行い、効果の度合いを確認することが大切です。

また、未登記の不動産にお心当たりのある方、生前対策をご検討されている方も、ランドマーク税理

士法人へご相談ください。
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ランドマーク便り---------------------------------------
メディア掲載情報

‘・・ゲストステージ マネーのまなび

相続親に思わぬ借金
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【日本経済新聞】

1月6日（土）朝刊22面
「相続、親に思わぬ借金」に

弊社代表清田のコメントが掲載されています。

マネーのまなび

消費税の確定申告負祖軽く
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、餡える＆生かす

【日本経済新聞】

2月3日（土）朝刊23面

「消費税の確定申告負担軽く」に

弊社代表清田のコメントが掲載されています。

セミナー
5月不動産の活用で相続税対策

※ご希望の方にはセミナー後に無料で1時間ほどの税務相談を行っております。
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税務無料相談会

一 茫竺4-8730

一 巴甕。-4300

一 烹烹雙985

一 存竺99,996

一 巴竺，-8135

一 茫忠岱‘99

— 
こちらからお申込み受付中！ ► https:/ /www.landmark-tax.com/semi na『/

※湘南台会場•朝霞台会場では相続手続きや遺言のご相談を受け付けております。

新横浜会場
TEL:045-350-5605 

※すべて14:00~16:00開催

一 門翌翌ー5691

一 翌’悶99。3
一 烹笠!7025
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田の
皆さん、サンドイッチはお好きですか？

暖かくなり始めると、なぜだかサンドイッチが恋しく

なります。

サンドイッチが誕生したのは、トランプが大好きな

伯爵が、食事の時間を惜しんでパンとパンの間に

野菜や肉を挟んで食べ出したのが誕生のきっかけ

です。

伯爵の名前がサンドイッチ伯爵だったためサンドイッ

チになった、というお話は有名なお話ですよね。

そこでもう一歩。

サンドイッチ伯爵、実はイギリスでかなり権力を持

つ伯爵でサンドイッチ諸島を領地として所有してい

ました。

実はこの島、皆さまもよくご存じのあのハワイ諸島

の旧名称なんですよ。

「観光にサンドイッチ諸島にいってきた」だとなん

だか食いしん坊のようですよね。

サンドイッチ伯爵のll代目が、 Earlof Sandwich 

（サンドウィッチ伯）というサンドイッチの1号店を

2004年3月19日にアメリカフロリダ州のディズニー

リゾートで開業しました。

その後順調に出店を重ね、アメリカの他、ロンド

ン、パリにも出店しているそうですよ。

是非機会があれば食べてみたいですね。

4
 



譲渡の時

事業の用等

翌年2月15日までの間

の正については＾ 6 1 1日じ に／ー＞：：‘について適されま

a 

a 
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← 第69時限 Powerの出し方

OOどちらのアドレスが理にかなっているでしょうか？

Oは、地面にしっかりと重心をFげ、腕をしっかりと伸ばして、いかにも、

力感があります。

〇は、姿勢が蒻めで、やや腕を体の近くに寄せて、多少、窮屈なセットアッ

プに見えます。

練習場でずらりと並んで練習しているゴルフプレイヤーを見渡していると、

わりと0の状態に近いセットアップで打っている人が多いように思います。

果たして、効率の良いセットアップはどちらなのか実験してみてください。

〇の腕を伸ばしたセットアップで、ボールを人れるカゴに20球くらいボールを入れてサン

ドウェッジで〇のセットアップをとります。

それを〇のように自分の真正面から上方に持ち上げてみてください。

通常のグリップでは結構つらいので、右手と左手を離して釣りをするようにクラブを持ち

上げます。

さらに〇 もう少し上方に持ち上げます。（私はIO秒くらいしか持ち上げていられませんで

した）腕力次第的な力の使い方です。

これに対し、0、Oクラブを短く持ち、カゴに限りなく近づいてセットアップをします。

00同様に上方に持ち上げてみます。

どちらがより少ない力でカゴを持ち上げられるかは言うまでもありません。

腕を体に近づけることで、肩＋腰十脚力が連動し、少々重鼠のあるものでも簡単に持ち

上げることが出来ます000

゜

O 

＊セットアップで姿勢を轟めにとり、ボールに近く立つことでクラブが軽く

感じられ、自分の本来持っている力（ポテンシャル）を効率良くボールに

伝えることが出米ます。

戸塚カントリー倶楽部所属

落合 祐（おちあいゆう）

昭和42年4月21日生まれ横浜市出身

日本プロゴルフ協会 ティーチングプロA級




