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日本農業新聞
節税への近道7
持
続
的
経
営
の
た
め
に

相
続

対
策

を
考

え
る

前
に

、
実

際

に
相

続
が

発
生

し
た

と
き

の
こ

と
を

想
定

し
、

そ
の

土
地

を
ど

の
よ

う
な

目
的

で
活

用
す

る
の

か
を

明
確

に
し

な
け

れ
ば

な
ら

な
い

。
ま

ず
は

土
地

を
次
の
よ
う
に
4種

類
に
「
色
分

け
」

し
、

椙
続

対
策

の
立

て
方

を
検

討
す

る
こ

と
を

薦
め

る
。

(
1
)
死

守
地

死
守

地
と

は
、

家
を

守
る

た
め

最

後
ま

で
残

さ
な

け
れ

ば
な

ら
な

い
自

宅
の

敷
地

や
分

家
用

地
、

事
業

を
続

け
る

た
め

の
事

業
用

地
の

こ
と

を
指

す
。

こ
れ

ら
の

土
地

を
守

る
た

め
に

は
、

遺
言

書
を

残
す

こ
と

、
農

地
で

あ
れ

ば
「

農
地

等
の

納
税

猶
予

の
特

例
」

が
受

け
ら

れ
る

よ
う

に
、

普
段

か
ら

全
体

的
に

農
地

を
耕

作
し

て
お

く
こ

と
な

ど
の

対
策

を
打

っ
て

お
く

必
要

が
あ

る
。

(2)有
効
活
用
地

有
効

活
用

地
と

は
、

そ
の

土
地

の

上
に

ア
パ

ー
ト

、
マ

ン
シ

ョ
ン

、
倉

庫
、

事
務

所
を

建
築

す
る

こ
と

な
ど

で
、

有
効

に
活

用
で

き
て

い
る

土
地

の
こ

と
で

あ
る

。
有

効
活

用
地

か
ら

生
じ

る
収

益
を

子
や

孫
に

贈
与

し
て

借地権と底地を交換する方法

活用の目的を明確に土地の色分け

交換前B所有家屋
借地権(B所有)

底地(A所有)

交換取得部分
交換譲渡部分

い
け

ば
、

椙
続

人
は

納
税

資
金

を
準

備
す
る

こ
と
も
可

能
と
な
る

。

(
3
)
納
税
用
地

納
税

用
地

と
は

、
い

ざ
相

続
が

発

生
し

た
と

き
、

納
税

す
る

た
め

に
売

却
や

物
納

な
ど

が
し

や
す

い
よ

う
な

土
地

の
こ

と
で

あ
る

。

月
極

駐
車
場
な

ど
の
利
用

法
が
一

般
的

で
、

こ
の

形
態

で
あ

れ
ば

売
却

す
る

に
し

て
も

、
比

較
的

容
易

に
契

約
の

解
除

が
で

き
、

実
際

に
椙

続
が

発
生

す
る

ま
で

有
効

活
用

地
と

し
て

利
用
す
る

こ
と
が
で

き
る
。

(
4
)
問

題
地

問
題

地
と

は
、

貸
宅

地
(借

地
人

が
借

り
て

い
る

土
地

の
上

に
建

物
を

所
有

し
て

い
る

場
合

)な
ど

の
よ

う

に
、

処
分

が
し

に
く

く
、

収
益

性
も

低
い
土

地
の
こ
と

を
い
う
。

こ
の

よ
う

な
問

題
地

を
有

効
活

用

す
る

手
段

の
一

つ
と

し
て

、
図

の
よ

う
に

、
借

地
権

と
底

地
(借

地
権

付

き
の

土
地

の
所

有
権

)を
交

換
す

る

方
法

が
考

え
ら

れ
る

。
地

主
と

借
地

人
の

双
方

を
土

地
の

所
有

者
と

す
る

こ
と

で
、

貸
宅

地
の

一
部

を
更

地
と

す
る

こ
と

が
で

き
れ

ば
、

賃
貸

、
更

地
物

納
、

売
却

な
ど

、
将

来
の

選
択

肢
を
増
や

す
こ
と
が

で
き
る
。

ま
ず

は
専

門
家

に
相

続
税

の
試

算

を
依

頼
し

、
ど

れ
く

ら
い

の
税

金
を

負
担

し
な

け
れ

ば
な

ら
な

い
か

を
把

握
し

て
か

■▼

ら
、

必
要

な

対
策

を
打

つ

よ
う

に
す

る

べ
き
だ

ろ

う
。(ラ

ン
ド

マ
ー
ク
税

理

士
法

人
代

表
・

清
田

幸

弘
)


